
16  

 

Het bestuur van de gezamenlijke  

huurdersraden wenst u allen  

Prettige Feestdagen en een  

Voorspoedig Nieuwjaar 

De Huurder  

UWOON werkt aan 

nieuw huurbeleid. 

Initiatiefrecht huur-

ders in gevaar. 

Moeten de taken van de 

buurtbeheerder door de 

huurders betaald worden? 

Starterslening is groot suc-

ces. 

Uitgegeven door  
                          Huurdersraad  De Betere Woning  Elburg 

                          Huurdersraad  Woonwijs                Harderwijk  

Huurdersbelangenorganisatie   De Rode Draad      Ermelo 

              Het Blad 

 

Voor Huurders  

 Door Huurders  

3de jaargang nr. 4 

javascript:openImg('1700_170023052.jpg')
javascript:openImg('1700_170030758.jpg')
javascript:openImg('1700_170029638.jpg')


2  

 

Van de redactie 
 
Dit is alweer de laatste Huurder van 2011,wij denken dat wij u regelmatig 

van interessante informatie hebben voorzien, waar u als huurder uw voordeel 

mee kon doen. 

Helaas hebben wij geen kopij ontvangen van u als huurder. In de enquête die 

wij gehouden hebben kwam wel regelmatig het verzoek of er ook artikelen 

die door huurders ingezonden werden geplaatst konden worden. Wij hebben 

toen aangegeven dat de Huurder een blad is voor huurders door huurders. Wij 

als redactie hopen dan ook dat u de pen ter hand zult nemen om het komende 

jaar uw belevenissen  aan ons op te sturen, zodat wij deze kunnen plaatsen. 

In deze Huurder hebben wij weer getracht om u van veel informatie te voor-

zien,vooral waar u als huurder mee te maken kunt krijgen. 

De redactie wenst u  fijne feestdagen en een voorspoedig 2012. 

Veel leesplezier toegewenst. 
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Redactie:  
 

Voor Elburg;          Jan de Groot      Biesenkamp 57   8081 JA    Elburg 

Tel. 0525-682564 E-mail adres; r.degroot7@chello.nl 

Voor Harderwijk;  Gerben Hofma   ir.Lelystraat 2d   3841 JW   Harderwijk 

Tel.0341-42 12 33/ 06-2005 05 51 E-mail adres; gerbenhofma@hetnet.nl   

Voor Ermelo;        Nel Haverlag     Duifstraat 75 3853 TH   Ermelo 

Tel. 0341-558131 E-mail adres; p.haverlaggroothuis@chello.nl 

 15 

 

 

Stichting  Huurdersraad  Woonwijs  Harderwijk 

Wijken en Afgevaardigden. 
 

Wilt u ook meebeslissen over zaken die spelen in uw wijk? 

U kunt als huurder van woningcorporatie UWOON mee beslissen over 

belangrijke zaken die spelen in uw wijk. 

Word dan lid van de Huurdersraad Woonwijs Harderwijk.  
 

Voor meer informatie kunt u contact opnemen met Woonwijs. 
 

Huurdersraad Woonwijs  Website: www.woonwijs-hw.nl 

Postbus 43    E-mail:   info@woonwijs-hw.nl 

3840 AA Harderwijk  

 

Dagelijks Bestuur. 
G. Hofma.  0341 - 42 12 33 / 06 - 20 05 05 51 Voorzitter/secretariaat.  

Vacant.        Secretaris. 

Th. van der Heijden. 0341 - 42 09 71       Penningmeester. 

 

Wijkindeling.  

 

UWOON heeft Harderwijk opgedeeld in 24 wijken. Van elke wijk kan één huurder 

in de Huurdersraad komen. Zoals uit onderstaande wijkoverzicht blijkt, is Woonwijs 

nog niet voltallig. U kunt zich  dus nog aanmelden! 

 

Wijken waar een sterretje voorstaat zijn niet vertegenwoordigd. 
-1 Binnenstad (Binnen de Veste)    -2a     Friesegracht (Houtkamp) 

-2b Friesegracht (Goossenskamp)    *3      Kruithuis(W eth.Jansenl./St.Janshof) 

-4 Stadsweiden              -5a    Stadsweiden  (Stedenwaard) 

 (Hanzewaard, Scheepswaard) -6a     Stadsweiden (Weidewaard) 

*7 Stadsweiden (Stromenwaard) *8      Tinnegieter Noord (Nachthok, 

*9 Oranjebuurt Tinnegieter  (1en2) Wilhelminalaan, Mauritslaan, 

*10 Tinnegieter (3)    Fred.Hendriklaan) 

*11 Tinnegieter (Zuid)   - 12    Wittenhagen (Zuid/West) 

-13 Wittenhagen (Zuidoost)  - 14    Wittenhagen (Noord/West, Mid  

       den) 

-15 Stadsdennen (Zuid)  *16    Stadsdennen (Oost) 

*17 Stadsdennen (Centrum)  *18    Stadsdennen 

-19a  Stadsdennen (Noord)  -20     Zeebuurt (Oude gedeelte) 

*21 Zeebuurt    -22     Frankrijk (De Akker, Kortekamp, 

*23 Hierden              Jannevroupad) 
   

mailto:gerbenhofma@hetnet.nl
http://www.woonwijs-hw.nl/
mailto:info@woonwijs-hw.nl
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Stichting  Huurdersraad  Woonwijs  Harderwijk 
 

Wie is Woonwijs. 
 

Onze deur staat altijd voor u open. 
 
Wat kan Huurdersraad Woonwijs voor u betekenen? 
 
Woonwijs behartigt de belangen van alle huurders van UWOON 

te Harderwijk, dus ook uw belang. Woonwijs doet dat door 

UWOON te adviseren over beleid ten aanzien van huurverhogin-

gen, het onderhoud aan haar woningen, de hoogte van de service-

kosten. Natuurlijk ook over sociale onderwerpen als leefbaarheid, 

investeringen in wijken, het huisvesten van bijzondere groepen en 

energiebesparingen geeft Woonwijs advies aan UWOON. 
 
De samenwerking tussen Huurdersraad Woonwijs en UWOON staat 

beschreven in de samenwerkingsovereenkomst, die ook u kunt bekij-

ken. Deze is eenvoudig te dwonloaden van de website van UWOON: 

www.uwoon.nl zie: 'Huurdersraad' of bij Woonwijs aan te vragen. 

 

Oproep 
 

 De Huurdersraad WOONWIJS 
 

Belangenbehartiger van alle huurders van UWOON in Harderwijk. 
 

Wij zijn op zoek naar leden die hun wijk willen vertegenwoordigen in 

de huurdersraad. 
 

Tevens zijn wij op zoek naar een secretaris. 
 

Wilt u hierover meer weten neem dan contact op met de Voorzitter 

 3 

 

Initiatiefrecht huurders in gevaar.  
 

Het wetsvoorstel voor het initiatiefrecht tot woning-

verbetering voor huurders is medio maart plotseling 

ingetrokken door minister Opstelten van Veiligheid 

en Justitie, mede namens minister Donner van BZK 

(waaronder wonen) 

De woonbond is zeer ontstemd over deze beslissing 

en maakt bezwaar. 

Het kabinet vindt het wetsvoorstel niet aansluiten 

bij de in het regeerakkoord opgenomen doelstelling 

om de regeldruk voor burgers te verminderen. Het 

wetsvoorstel geeft huurders het recht zelf het initia-

tief te nemen tot verbetering van hun woning. Zoôn 

initiatiefrecht maakt meer maatwerk in het wonen mogelijk en legt meer ver-

antwoordelijkheid voor de woning bij de bewoner. Dat is niet alleen van 

groot belang voor de emancipatie van huurders . Het bevordert ook de kwali-

teit van de woningvoorraad, investeringen in energiebesparing en de werkge-

legenheid in de bouw. 

Het óWetsvoorstel initiatiefrecht huurdersô is een uitvloeisel van een advies 

uit 2005 van de commissie Leemhuis over versterking van zeggenschap van 

de huurders over hun woning. Het initiatiefrecht is sindsdien bij herhaling 

toegezegd ; eerst door de ministers Dekker en Winsemius (VROM) en ver-

volgens door de ministers Vogelaar en Van der Laan (WWI) 

De woonbond vindt dat de argumentatie van Opstelten over extra regeldruk 

niet deugt. In eerdere kabinetsvoorstellen is al aangegeven dat de administra-

tieve lasten van  het initiatiefrecht nihil zijn. Ook voor huurders is er geen 

extra regeldruk. Voor verhuurders gaat het om de verplichting medewerking 

te verlenen aan redelijke voorstellen van  huurders, die overigens ook ge-

paard moeten gaan met een redelijke vergoeding voor de woningverbetering 

in de huur. 

In de Tweede Kamer bestaat een zeer breed draagvlak voor het Initiatiefrecht. 

Alleen de VVD (partij van minister Opstelten is tegen het wetsvoorstel. De 

woonbond vindt dat de reeds vergevorderde behandeling van het wetsvoorstel 

voortgezet moet worden, zodat de Tweede Kamer er een oordeel over kan 

geven. Minister Opstelten wordt daarom gevraagd zijn besluit tot intrekking 

te herroepen. 

 
Bron Woonbondig april 

 

 

http://www.uwoon.nl/
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Overleggen via een trechter. 
 

In 2008 fuseerden de woningstichtingen in de 

gemeenten Harderwijk, Ermelo en Elburg tot 

de nieuwe corporatie UWOON. De drie lokale 

huurdersorganisaties Woonwijs, De Rode 

Draad en De Betere Woning bleven zelfstan-

dig, maar werken wel samen in de zoektocht 

naar een manier om de huurderparticipatie in 

de grotere corporatie een nieuwe inhoud te 

geven. Dit leverde lange tijd niet het resultaat 

op wat zij hadden gehoopt. Om dit proces beter te laten verlopen hebben de 

drie huurdersorganisaties samen met UWOON het afgelopen voorjaar de hulp 

ingeroepen van de Woonbond, in de vorm van  WKA-adviseur Theo Profijt. 

(WKA staat voor Woonbond Kennis en Advies centrum) Theo stelde voor 

om de inrichting van het overleg voortaan te baseren op het idee van de trech-

ter. 
 
Een trechter begint breed en loopt smal toe. Veel huurdersorganisaties wor-

den pas in het smalle gedeelte bij de besluitvorming van de corporatie betrok-

ken. Deze heeft al een beleidslijn vastgesteld en vraagt daarover advies aan 

de huurdersorganisatie, die vervolgens op de inhoud nauwelijks meer invloed 

kan uitoefenen. Zo was het bij UWOON ook het geval. Omdat Theo Profijt al 

eerder bij verschillende overlegsituaties betrokken was geweest hebben wij 

hem opnieuw gevraagd. Hij raakte al eerder bij het overleg tussen de corpora-

tie en de huurdersorganisaties betrokken toen dat niet goed liep. óBij een aan-

tal inhoudelijke onderwerpen bleef men maar om elkaar heen draaien. Hij 

moest die patstelling doorbreken, als een soort alwetende deskundige die kon 

zeggen hoe het inhoudelijk moet. Maar dat was natuurlijk niet de goede ma-

nier. Het is niet aan de adviseur om knopen door te hakken. Uiteindelijk moe-

ten de corporatie en de huurdersorganisaties er samen uitkomen. Hij heeft 

daarom een manier van werken voorgesteld, een routebeschrijving die we de 

trechter hebben genoemd.ô 
 
Werkgroepen 

In de trechter vindt het overleg niet pas plaats als het besluit al eigenlijk vast-

staat en er alleen nog wat in de marge kan worden aangepast. De corporatie 

en de huurdersorganisaties gaan in plaats daarvan al veel eerder met elkaar 

aan de slag. In ons geval kreeg dit concreet gestalte in maart van dit jaar, toen 

enkele werkgroepen in het leven werden geroepen. Ze bestaan steeds uit een 

manager van één van de drie vestigingen van UWOON, enkele beleidsmen-
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Stichting  Huurdersraad  Woonwijs  Harderwijk 
 

Wist u dat;  
  
In Harderwijk heel veel vrijwilligers van wijkverenigingen, buurtverenigingen, huur-

dersverenigingen en wijkplatformen van Stadsdennen, Stadsweiden en Zeebuurt zich 

inzetten voor prettig wonen, veilige en mooie wijk, saamhorige wijk, 

gezonde wijk en een wijkvoorziening voor alle leeftijden. 

 

Dit doen ze niet alleen, maar door samenwerking en ondersteuning van de bij voor-

beeld door de volgende instanties; Gemeente, Stichting Welzijn Ouderen, Welzijn 

Op Maat, UWOON, Omnia, Wijkagenten. 

 

Mocht u geïnteresseerd zijn om deze vrijwilligers ondersteuning te geven meld u zich 

dan aan bij een van de verenigingen. 

 

Wist u dat;  
 
Het ziekenhuis St. Jansdal is uitgeroepen tot ñTop ziekenhuisò van Gelderland. Het 

ziekenhuis krijgt de Nederlandse Zorg Jaarprijs voor het beste provinciale ziekenhuis 

omdat zij het grootst aantal tevreden patiënten heeft en het best algemene veilig-

heidsregels en infectiebestrijding in acht neemt. (bron De Stentor). 

 

Wist u dat;  
 
Er in de Zeebuurt een wijkhuis gebouwd zal worden, waarin de Stichting Welzijn 

Ouderen verschillende activiteiten gaat organiseren. Maar waarin ook diverse instan-

ties in deelnemen. 

 

Wist u dat;  
 
Als u een leuk en positief stukje heeft voor in De Huurder deze naar mij toe kunt 

sturen of e-mailen, dan zorg ik dat deze geplaatst wordt. 

 

Wist u dat;  
 
De huurdersraad Woonwijs noch steeds op zoek is naar een secretaris. 

 

Gerben Hofma, Voorzitter huurdersraad Woonwijs. 
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Van de Voorzitter 
 

Ik dacht eindelijk eens met een positief bericht te kunnen komen omdat het 

Europarlement de inkomensgrens voor sociale huurwoningen heeft verwor-

pen.  

Als argument hiervoor wordt gebruikt dat het Europese Parlement van me-

ning is dat sociale huisvesting toegankelijk moet zijn voor alle lagen van de 

bevolking. 
 
Daarmee zegt het Parlement feitelijk dat de Nederlandse inkomensgrens van 

Euro 33.614 te bindend is. 

Tegelijkertijd sprak het Parlement zijn grote bezorgdheid uit over het (oude) 

beleid van de Europese Commissie dat zegt dat sociale huurwoningen uitslui-

tend ten goede moeten komen aan kansarme personen of groepen. 
 
Hopelijk geeft de uitspraak van het Europarlement nu minister Donner de 

aanzet om met nieuwe, hogere inkomensgrens te komen. 

Hij volhardt echter in zijn weigering hiertoe omdat hij miskent dat de Euro-

pese Commissie hiertoe de nodige ruimte zal bieden. 

Ook blijft hij ontkennen dat de inkomensgrens grote problemen geeft. 
 
Het idee dat sociale huurwoningen uitsluitend voor kansarme personen toe-

gankelijk moeten staan,  staat ook haaks op het hogere doel van een sociale 

mix. 
 
Op initiatief van de Duitse sociaaldemocraat Peter Simon heeft het Europar-

lement met een overweldigende meerderheid (488 stemmen voor en 134 

stemmen tegen met 17 onthoudingen) de resolutie gesteund. 

Nu wordt het tijd dat het Nederlandse Kabinet in actie komt om met deze uit-

slag minister Donner te ódwingenô om zijn standpunt te herzien en meer in de 

richting te brengen van de werkelijke situatie en behoefte in Nederland. 
 
De Tweede Kamer is in grote meerderheid voor een herziening om de inko-

mensgrens te verhogen. Diverse politieke partijen staan volledig achter zoôn 

initiatief. 
 
De vele kritieken die inmiddels over dit punt zijn gegeven doen bij mij de 

hoop gloren dat de regering hier niet achteloos mee om kan blijven gaan en 

uiteindelijk zal zwichten om haar beleid aan te passen. 
 
Zolang dit nog niet definitief is zal het met name voor starters voorlopig nog 

even pas op de plaats betekenen. 
 
Uw voorzitter Rob van Hilten 
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sen van de corporatie en een of twee vertegenwoordigers uit de drie huurders-

organisaties. In het begin liep het nog wat stroef in de werkgroepen Er was 

voorheen weinig chemie tussen de corporatie en de huurdersorganisaties en 

dat euvel was niet meteen verholpen. óHet was daarom voor beide partijen 

wennen om op deze manier te werkenô  Inmiddels beginnen de werkgroepen 

te lopen. Het gaat duidelijk de goede kant op en in november of december 

verwachten we dat de werkgroep huurbeleid haar werkzaamheden kan afron-

den. We zijn in elk geval tevreden over deze manier van werken. We hebben 

nu vanaf het begin inbreng in de besluitvorming. Vroeger gebeurde dat pas 

aan het eind van de rit.ô 
  
Katalysator 
 
Afgezien van de vroegere inbreng van de huurdersorganisaties levert de 

trechter nog een ander voordeel op.,  

Het voordeel is dat de werkwijze met de werkgroepen de mogelijkheid biedt 

om ook andere huurders dan de bestuursleden van de huurdersorganisaties te 

betrekken bij het huurderswerk. Dit is nog niet gebeurd, maar de trechter 

biedt de betrokkenen hoe dan ook nieuwe energie om de huurdersparticipatie 

een nieuwe inhoud te geven. 
 
UWOON werkt aan nieuw huurbeleid. 
 
Binnen UWOON waren er verschillende ma-

nieren hoe de huur berekend werd. Elke vesti-

ging had nog zijn eigen huurbeleid. Om dit 

beter op elkaar af te stemmen is er besloten 

om tot een gelijk huurbesluit te komen voor 

alle vestigingen. 

Omdat er van overheidswege ook extra financiële druk op de woningcorpora-

tie wordt uitgeoefend en er extra geld gegenereerd moet worden om in de 

toekomst de plannen  voor onderhoud en nieuwbouw te kunnen blijven uit-

voeren, was het ook nodig om naar het huidige huurbeleid te kijken. 

Een en ander heeft tot gevolg dat de huren omhoog zullen gaan voor toekom-

stige huurders. Bestaande huurders hebben hier geen last van. Je weet natuur-

lijk nooit wat de overheid nog voor plannen in petto heeft. 

In de werkgroep huurbeleid waarin ook leden uit de huurdersraad zitting heb-

ben worden de belangen van de huurders zoveel mogelijk besproken. 

Wanneer er straks een advies aanvraag hierover komt zullen wij als huurders-

raden er nogmaals met zijn allen kritisch naar kijken.  
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Starterslening is groot succes. 
 
De Ermelose Starterslening is een ongekend 

succes. De steunmaatregel voor startende 

woningzoekenden vindt gretig aftrek in Er-

melo. Het bedrag dat de gemeente beschik-

baar had gesteld is voor de tweede maal 

compleet opgebruikt. 

Wethouder Jan van den Bosch zal de ge-

meenteraad binnenkort om toestemming vragen om het potje opnieuw te vul-

len. Tot dusver hebben achttien Ermelose starters gebruik gemaakt van de 

steunmaatregel. 

De Starterslening overbrugt het verschil tussen de totale kosten van een koop-

woning en het maximale bedrag dat de aanvrager op basis van zijn inkomen 

kan lenen. Van den Bosch is erg enthousiast over de regeling. ñDe Startersle-

ning heeft echt zijn nut bewezen.òvindt hij . ñVooral de woningen in de goed-

kopere prijsklassen, waarvoor de steunmaatregel ook is opgezet, gaan als 

warme broodjes over de toonbank. Dat is grotendeels te danken aan de Star-

terslening. De verkoop van de duurdere woningen verloopt veel moeizamer.ò 

Ermelo heeft zich ten doel gesteld om starters een steuntje in de rug te geven. 

Naast de Starterslening zijn er bijvoorbeeld plannen om enkele tientallen 

goedkope koopwoningen te bouwen in de prijsklasse 140.000 of 150.000  

euro. 

Deze huizen moeten verrijzen in het gebied ten noorden van de Groevenbeek-

se heide. Volgens de wethouder is de gemeente nog steeds voornemens deze 

plannen door te zetten en wordt er momenteel druk onderhandeld met ver-

schillende partijen. 
 
Bron  de stentor  27 september 
 
Moeten de taken van de buurtbeheerder door de huurders betaald 

worden? 
 
Sinds kort is zowel in Ermelo als in Elburg  een nieuwe functie toegevoegd in 

het servicepakket van UWOON: ñde Buurtbeheerderò. Bij de vestiging Har-

derwijk bestond deze al langer nl. al voor de fusie.  De functie van Buurtbe-

heerder hebben wij al in een eerdere Huurder besproken. Wij als Huurdersra-

den zijn van mening dat deze Buurtbeheerder iets toevoegt aan het wel en 

wee in de buurt. Maar wij zijn van mening dat de kosten van deze Buurtbe-

heerder niet doorberekend mogen worden in het servicepakket van de indivi-

duele huurder. Wij zijn van mening dat de kosten voor de Buurtbeheerder 

gedragen moeten worden door de Gemeente en de Woningstichting . 
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01 Vestigingsmanager van UWOON. 

02 Nieuwe Nederlandse speelfilm. 

03 Plaats op de Veluwe. 

04 Rekening  

05 Toneelspeler 

06 Bijzondere betrekking tot iemand hebben. 

07 Windmolens wekken éé op. 

08 Getal boven de tien. 

09 De temperatuur kun je opgeven in Celsius en in é 

10Onderdeel van een fiets. 

11 Industriegebied in Duitsland. 

12 Europeaan. 

13 Eurocommissaris. 

14 Wie is er op 5 december jarig. 

15 Knevel. 

16 Havenstad.  

17 Persoon die het met ons als huurder niet goed voor heeft. 

18 Groep mensen die een blad of programma samenstelt. 
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Puzzelrubriek 
 
Uitslag puzzel De Huurder september 2011 
 

Vele goede antwoorden zijn er bij de redactie 

binnengekomen op de puzzel in het september 

nummer van de Huurder. 

De goede oplossing van de puzzel uit het sep-

tember nummer was  Organisatie 

Onder de goede inzenders zijn de onderstaan-

de winnaars getrokken.  
 

Locatie Harderwijk. 
 

1e prijs  Mevr. H. Hamstra            Harderwijk    

2e prijs  Mevr. M.Rensen-Floor      Harderwijk.   

3e prijs  Fam.   D.J.J. Zalm       Harderwijk 

 

Locatie Ermelo. 
 

1e prijs  Fam. W. de Vries Kievitstraat 46     Ermelo 

2e prijs  Fam. B. Marsman Faunaweg 28    Ermelo 

3e prijs  Fam.  A. Poelarends Seringweg 30   Ermelo 
 
Locatie Elburg. 
 

1e prijs  Fam. J. Berghorst Korte Wijden 14  Elburg         

2e prijs  Dhr. A.G. Houben Stuifzandstraat 34                   tôHarde      

3e prijs  Dhr. J.  Westhuis              Hoekwant 7  Elburg 

 

Spiraalpuzzel  
De puzzel van deze keer is niet zo moeilijk als het misschien wel lijkt. 

We beginnen linksboven en volgen de spiraal tot in het midden . U kunt zien 

uit hoeveel letters het antwoord bestaat. 

Het volgende antwoord begint met dezelfde letter als de eindletter van het 

voorgaande. ( niet dubbel gebruiken.) 

Als we alles ingevuld hebben staan op de grijze vlakken de letters, van links 

naar rechts en van boven naar onder beneden gelezen, die de oplossing vor-

men van deze puzzel. 
 
Stuur de oplossing voor 15 februari 2012 op naar de lokale redactieleden,  

mailen mag ook en onder de goede inzenders worden weer leuke prijzen ver-

loot.  

De redactieadressen zijn te vinden op pagina 2 

Veel puzzelplezier toegewenst. 
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De Buurtbeheerder zorgt ook dat de overlast in de buurt beperkt wordt in 

buurten waar ook koopwoningen staan . Wij vinden dan ook dat om deze re-

den de kosten niet voor rekening mogen komen van de huurder. Het is voor 

het algemeen belang dat een buurt er netjes en leefbaar gehouden wordt en 

dat UWOON deze taak op zich genomen heeft is  te prijzen. Maar het zou 

beter zijn geweest dat zij in overleg met de gemeenten  tot een kostenverde-

ling waren gekomen. Nu is er volgens ons de weg van de minste weerstand  

gekozen om de kosten te verhalen op de huurder. 

De huurdersraden laten het uitzoeken of dit mag. Wij komen hier op terug. 
 
Onrendabele top sociale huurwoningen. 
 
Volgens een recent rapport van onderzoeksbureau 

RICO zullen de onrendabele toppen bij nieuwbouw 

in de sociale huursector oplopen van ú45.700,00 

per woning in 2007 naar ú 83.800,00 in 2014. 

Een onrendabele top is het deel van de investering 

dat niet kan worden terugverdiend door (huur)

inkomsten. De sterke stijging van de onrendabele 

toppen zetten de nieuwbouwplannen van corpora-

ties fors onder druk. 

De toename van de onrendabele top heeft vooral te 

maken met het feit dat de stichtingskosten ( de tota-

le kosten van een nieuwbouwwoning) sterker zijn gestegen dan de bedrijfs-

waarde (het saldo van de toekomstige opbrengsten en kosten , uitgaande van 

een exploitatietermijn van 50 jaar). RICO verwacht dat deze trend zich de 

komende jaren doorzet. De stichtingskosten van een nieuwe sociale huurwo-

ning zullen naar verwachting stijgen van ú 160.400 in 2009 tot ú 189.700 in 

2014. 

De bedrijfswaarde neemt in dezelfde periode slechts toe van ú99.700 naar  

ú 105.900 Opvallend is overigens dat de stichtingskosten en de onrendabele 

toppen in kleinere gemeenten fors hoger liggen dan in grotere gemeenten. 

Vermoedelijk hangt dat samen met een verschuiving naar meer en grotere 

eengezinswoningen. 

Toch zit er iets merkwaardigs aan het verschijnsel onrendabele top. Terwijl 

door de toegenomen duurzaamheidseisen woningen veel langer mee moeten 

kunnen, blijft de (boekhoudkundige)afschrijvingstermijn 50 jaar. Als die ter-

mijn bijvoorbeeld naar 100 jaar wordt opgerekt, verdwijnen de onrendabele 

toppen als sneeuw voor de zon. 

 
Bron; de woonbondig april 2011 
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Trouw niet voor je huurder bent. 

 
óTrouw niet voor je huurder bent  

en alle gevolgen van Europa kent. 

Voor Brussel ben je snel te rijk  

Maar kopen is vaak lastig dat is de praktijk.ô 

 

Dat is het refrein van een liedje op schlagerï melodie, 

ingezongen door Niels van der Aker, medewerker van 

woningcorporatie Woonlinie in de regio Land van 

Heusden en Altena. Van den Aker schreef het liedje 

voor You Tube, om aandacht te vestigen op een ab-

surde consequentie van de inkomensgrens voor sociale huurwoningen: Ver-

dien je met twee inkomens net iets meer dan ú 33.614,00 ? Dan is het ver-

standiger om de samenwoonï of trouwplannen uit te stellenen als eenper-

soonshuishouden naar een huurwoning op zoek te gaan. Dat is voor velen 

helaas een realistische strategie geworden om toch nog aan een betaalbare 

woning te kunnen komen. 

Er is de afgelopen weken weer veel gebeurd omtrent de toewijzingsgrens. 

Minister Donner heeft nu definitief geweigerd de Tweede Kamer ïmotie uit 

te voeren die hem terug stuurde naar Brussel om over de hoogte van de inko-

mensgrens te onderhandelen. Donner sloeg zelfs een uitnodiging daartoe van 

eurocommissaris Barnier af  Tegelijkertijd kan Donner_ ondermeer door de 

analyse van het meldpunt  ikwilookwonen.nl die de Woonbond in juni aan 

hem overhandigde_ niet meer met goed fatsoen ontkennen dat middeninko-

mens in de problemen komen Hij schuift de zwarte piet daarom naar de wo-

ningcorporaties. Die zouden de 10 % regeling te weinig benutten of niet crea-

tief genoeg zijn in het realiseren van andere oplossingen voor middeninko-

mens. 
 
Klem 
 
Maar bij de woningcorporaties hebben ze geenszins stilgezeten. Getuige 

daarvan is het liedje van Van den Aker op You Tube. In verschillende regioôs 

hebben woningcorporaties al dan niet gezamenlijk initiatieven genomen om 

de middeninkomens te kunnen blijven bedienen. De corporaties in Rivieren-

land(Betuwe, Bommelerwaard, Land van Maas en Waal) bijvoorbeeld bena-

derden 25.000 woningzoekenden om te achterhalen wat de inkomensgrens 

voor hen betekent. Uit dat onderzoek (Klem in het midden,september 2011) 

blijkt dat de meeste woningzoekenden met een middeninkomen hun verhuis-

plannen uitstellen als gevolg van de nieuwe regels.  
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Anderen overwegen om van een particuliere huiseigenaar te gaan huren of 

zoeken naar oplossingen om toch onder de inkomensgrens te blijven. Ze gaan 

bijvoorbeeld minder werken of vragen uitstel van loonsverhoging. Omdat er 

voor bescheiden middeninkomens geen alternatieven op de woningmarkt 

zijn, blijven ze in de huidige woning zitten. Dat maakt dat deze woningen 

ook niet vrij komen voor lage inkomens. ñDoor de inkomens eis stokt de 

doorstroming en staat de verhuurbaarheid van vrijkomende woningen onder 

druk en daarmee ook de verdiencapaciteit van corporatiesò, concluderen de 

schrijvers van Klem in het midden. Ook in de regio Arnhem en omstreken is 

nader onderzoek gedaan. Woningcorporatie Vivare liet in samenwerking met 

de Radboud Universiteit in Nijmegen onderzoeken wat inkomensgrens bete-

kent voor woningzoekenden in de regio rond Arnhem. De uitkomst: zoôn 

9.500 huishoudens zullen in de problemen komen. Ze zijn óte rijkô voor een 

sociale huurwoning, maar verdienen niet genoeg voor een huurwoning in de 

vrije sector of een koopwoning. 
 
Media 

 

Het probleem voor middeninkomens begint nu ook door te dringen tot een 

groter publiek. Mede dankzij een actie van de Vara Ombudsman dat óDonner 

wakker moet worden ôomdat óJan Modaal ook recht heeft op sociale huur.ô 

De Ombudsman Pieter Hilhorst besteedde gedurende  twee afleveringen 

( 30september en 7 oktober ) aandacht aan de toewijzingsgrens en bracht een 

aantal gedupeerden in beeld. Hij nam die gedupeerden ook mee naar een 

commissievergadering Binnenlandse Zaken in de Tweede Kamer op 6 okto-

ber Daar maakten zij vanaf de publieke tribune aan de minister kenbaar dat 

hij óWakker moet wordenô( door een wekker af te laten gaan) omdat zij geen 

betaalbare woning meer kunnen krijgen. De woningzoekenden werden van de 

tribune verwijderd. De minister slaapt of is Oost-Indisch doof voor de nood-

kreet van deze mensen en inmiddels 3.500 melders op ikwilookwonen.nl  met 

hen. 

Vindt u dat onterechtô, download dan het affiche óDonner wakker wordenô 

van de Ombudsman en hang dat voor uw raam. 

 
Bron de woonbondig  november 2011  

 

Wij als huurdersraden hebben vaak gezegd ôBlijf zitten waar je zitò dit moe-

ten wij nu veranderen inòô Ik moet blijven zitten waar ik zit.ô 

Wij hopen dat deze rare regel snel van tafel is, dit zou voor alle partijen het 

beste zijn. 


